LD
4
o
N
©
P
>
—
>
(L=
—
L
=
©
=
=
—
el
S
=
h
S
G
=
o
P
=
el

Noviembre 2023




SIEMPRE SOLEDAD | NOVIEMBRE 2023




Introduccion

La ciudad de Soledad se esta embarcando en la
preparacion del Plan General Siempre Soledad
2045, una actualizacion al Plan General de Soledad,
este documento es la directriz de las decisiones de la
Alcaldia sobre transporte, trabajos, vivienda, parques,
comercio, Servicios y mas.

Estelibroinformativo destacalas caracteristicas Unicas de Soledad, asi
como los desafios que enfrentara la comunidad durante las proximas
décadas. Ofrece un panorama de las condiciones actuales (como se
utiliza la tierra, cOmo se mueve la gente, como funciona la economia
y cdmo los servicios municipales apoyan a la comunidad) y resume
el crecimiento previsto, los principales proyectos de desarrollo, las
tendencias econdmicas, las oportunidades de recursos agricolas y
temas de justicia ambiental, y mas.

Lainformacién en estelibro informativo tiene porintencién establecer
un entendimiento compartido de estas caracteristicas importantes
para resaltar sobre lo que la comunidad puede construir y lo que la
actualizacion del plan general necesitara abordar.

Soledad esta estratégicamente ubicada en el centro de una de las
regiones de agricultura principales de California. El Centro de la
ciudady la calle Front, son vecindarios envidiables, que rodean tierras
agricolas, esta cerca del parque nacional Pinnacles, y edificaciones
recientes; asi como el Marketplace de Soledad, Hartnell College, y
nuevas casas residenciales construidas en toda la ciudad, hace que
Soledad sea un gran lugar para vivir.
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¢Como se implementara el
Plan General?

La planificacion no es sdélo una funcion requerida para el gobierno
local en California, pero también es esencial para mantener la ciudad
encaminada a fin de lograr las metas comunitarias y objetivos para el
futuro. El Concejo municipal de la ciudad de Soledad y su Comisién
de planificacion son responsables de tomar las decisiones en cuanto
la planificacion en la ciudad. El Plan General es un documento de
planificacion importante para la ciudad que es impulsado por la
comunidady guia el crecimiento fisico, conservacionyvida comunitaria
en Soledad por un lapso de 20 anos. El personal del Departamento
de Desarrollo Comunitario y Econémico en la Alcaldia supervisa la
implementacion del Plan General, pero todos los departamentos de la
Alcaldia apoyan en la implementacion de las politicas de planificacion.
La Comision de la Agencialocal de formacion del condado de Monterey
tiene la responsabilidad de regular el crecimiento de Soledad vy la
esfera de influencia circundante.
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¢Que es un Plan General?

El Plan General es un documento importante de planificacién que guia
el crecimiento fisico, conservacion, y vida comunitaria en Soledad en un
lapso de aproximadamente 20 aflos con objetivos, polizas, y acciones
para lograr un cambio positivo en la ciudad. La actualizacion del Plan
General Siempre Soledad 2045 ayudara a Soledad a responder a los
asuntos criticos que enfrenta la comunidad, tal como la falta de balance
entre viviendas y trabajos locales, y la falta de ciertos tipos de usos de
comercio y comercio minoristas. Para ayudar que el Plan General se
enfoque en los asuntos mas apremiantes de la comunidad, la Alcaldia
est3 solicitando a los miembros de la comunidad que identifiquen sus
problemas prioritarios. Por favor visite el sitio web de actualizacion del
Plan General para aprender mas sobre las proximas oportunidades para
brindar su retroalimentacion: https://soledadgeneralplan2045.com/

Existen varios limites claves que seran mencionados a lo largo de la
actualizacion del Plan General; estos estan descritos y mostrados en el
mapa en la pagina 1:

m Limite de la Ciudad: El area en la cual la alcaldia de Soledad
tiene autoridad sobre el uso del terreno y otras decisiones.

ser anexado a la ciudad en un futuro.

m m Esfera de Influencia: Area designada de terreno que podria
ﬂ m Limite de crecimiento urbano: Un limite en el desarrollo
urbano de conformidad a un memorandum de entendimiento
del 2016 entre la Alcaldia y el condado de Monterey, el cual
tiene como objetivo preservar terrenos de agricultura valiosos

que rodean a la ciudad de Soledad.

B m Areade Planificacion: Las dreas mas amplias fuera de Soledad
en las cuales el Concejo de la Alcaldia desea influir sobre las

decisiones sobre crecimiento y conservacion.

Pinnacles
National Park

Former Landfill Site

Anticipated Future
Development: Miramonte
Specific Plan

Correctional
Training
Facility and
Salinas Valley
State Prison

Water Reclamation
Facility Los Coches Adohe
Historical Landmark

Urban Growth Boundary @ Call-out Location
[~ 7 Planning Area

[ City Limits
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La Comunidad de Soledad

Soledad es una comunidad pequefa, pero en proceso de crecimiento
en el corazén del Valle de Salinas. Entre los afios 2010 y 2020, la
poblaciéon de Soledad incrementd en mas de un 20 por ciento, un indice
de crecimiento significativamente mas alto que el crecimiento a lo largo
del condado o estado durante el mismo periodo. La ciudad tiene un alto
porcentaje de residentes hispanoamericanos/latinos, y esa poblacion
también esta creciendo, reforzando la necesidad continua de llevar a
cabo la divulgacion en espafiol a fin de que esta sea inclusive, el idioma
de habla predominante en la comunidad.

La edad promedio de Soledad es alrededor de los 30 afios, mas joven
que el promedio del condado de Monterey o el estado en general. Sin
embargo; la proporcion de los residentes mayores en Soledad estd .,
creciendo, lo cual significa que los servicios para personas de todas Poblacion de Seledad. soledad tiene una poblacion de 26,230
las edades son esenciales. Los niveles de educaciéon e ingresos son personas, incluyendo la poblacién que se encuentra encarcelada en

levemente mas bajos que en las areas aledafas. El ingreso medio el Centro de Entrenamiento Correccional (comunmente conocido por
por hogar en Soledad es mas bajo que el condado y estado, con una
concentracion significativa en los hogares cuyo ingreso oscila entre
$25,000 y $74,999. También existe un desbalance entre los tipos de
trabajos que estan disponibles en Soledad y las habilidades laborales
de los residentes. Esto resalta la necesidad de diversificar la mezcla de

la Prision estatal de Soledad). Excluyendo estas instalaciones y otras
poblaciones de alojamientos grupales, la poblacion en los hogares de
Soledad era 18,800 residentes en el 2020.

usos comerciales a fin de proporcionar oportunidades laborales para Vivienda Edad

los residentes de todos los niveles de educacién y habilidades, asi como Soledad estd mas que todo conformada de La edad promedio de los residentes

proporcionar programas de entrenamiento vocacional. hogares “familiares”, cada unocon masdeun  de Soledad es aproximadamente 30
ocupante. Hay necesidad de mas variedad afos, lo cual es significativamente mas
de viviendas en Soledad, incluyendo vivienda  joven que el residente promedio en el

Hoy en dia Soledad es relativamente joven. | a edad promedio de para una sola persona, personas de latercera  condado de Monterey (35) y el estado

los hogares de la ciudad es de 29.4 afios, lo cual es menor que el con- edad, y viviendas de bajos ingresos. de California (38).

d.adc.)_de Monterey(BS)yeI estado (37.5), Io~cual refleja una poblguon Nl'\lel Educativo e Ingresos Raza y Etnicidad

significativa de personas menores de 18 afios en Soledad. Al mismo —ne : o

tiempo, la cantidad de residentes mayores de 55 aflos o mayores ha Familiares So.ledad tiene una pOblaC|on.hISpana/

incrementado en la ciudad a partir del 2010, esto se mantiene con- Elnivel educativoy promedio de ingresos por  1atina numgrosayque vaen Fr{wcremento,

forme a las tendencias a nivel estatal y de condado. el ek A s Sl Seoleresoestc pOblaC|c.m qu.e.no
region aledafia. Actualmente, Soledad solo se encuentra encarcelada se identifica

tiene un distrito escolar. como hispano o latino.




Uso del terreno existente
y crecimiento futuro B I

Las viviendas unifamiliares conforman en gran parte los terrenos en
Soledad, con una cantidad mas reducida de viviendas multifamiliares.
Soledad tiene una amplia gama de negocios, incluyendo oficinas,
almacenes, y restaurantes, ademas de areas industriales livianas. No existe
balance entre el nimero de residentes empleados y trabajos en Soledad,
sefialando la necesidad de nuevos negocios comerciales para ayudar a
incrementar trabajos, servicios y amenidades para los residentes. Los dos
centroscorreccionalesdelestadoylasinstalacionesdereciclajedelasaguas
residuales ocupan la mayoria del terreno fuera del area histérica central de
la ciudad, al norte y al sur este, respectivamente. Los terrenos residenciales
y comerciales dentro del drea primaria de Soledad se complementan por
los usos publicos, institucionales, y parques y recreacion. También existe
una gran cantidad de terrenos agricolas que rodean la ciudad.

El prondstico inmobiliario actual indica una demanda probable de hasta
1,765 nuevas unidades de vivienda en Soledad para el afio 2045. Esta
demanda probablemente podria ser cubierta por un nuevo desarrollo
de viviendas dentro de los limites existentes de la Alcaldia, asi como las
areas en las cuales se planifica la anexion, tal como el area del proyecto
Miramonte el cual tiene capacidad para un desarrollo de 2,392 unidades de
nuevas viviendas. Las previsiones para empleos proyectan un crecimiento
moderado para ventas minoristas, trabajos de oficina y usos industriales
en los proximos 20 afios. Durante la actualizacion del Plan General de
Soledad 2045, la Alcaldia solicitard que la comunidad aporte ideas de
coémo acomodar el crecimiento y conservar los recursos. Las ubicaciones
potenciales para nuevos desarrollos de vivienda, ventas, oficinas y usos
industriales serdn mostrados en el Mapa de Uso de Terreno que sera una
parte esencial del nuevo Plan General.

El uso existente de terrenos en Soledad

Incluye el area de

la prisién estatal,
instalaciones de
reciclaje de las aguas
residuales, Los
Coches Adobe, y el
antiguo vertedero
gue se encuentran
dentro de los limites
de la ciudad, pero
fuera del drea central
de la ciudad.

El uso
existente

de los de
terrenos en el
area central
(CRYET

Source: AMBAG place types data,

2022; PlaceWorks, 2023.

Institucional,
publico o recreativo
(29%)

Otros (Area
Penitenciaria
Estatal de Soledad)
(34%)

Institucional,
publico o recreativo
(18%)

Industrial (12%)

AR

Usos Comerciales (6%)

Residencial (25%)

Industrial (5%)

Usos Comerciales (13%)

Residencial (57%)

Los negocios comerciales en Soledad estan principalmente ubicados en el

centro de la ciudad en la parte sur de la ciudad. Sin embargo; la accesibilidad

esta limitada mas que todo al transporte por medio de vehiculos. Adicional-

mente, los establecimientos comerciales que dan servicios al vecindario a lo

largo de Soledad son necesarios para incrementar la accesibilidad para los

residentes a los bienes y servicios necesarios diariamente.

SIEMPRE SOLEDAD |

NOVIEMBRE 2023




Vivienda

Una vivienda adecuada que cumpla con las necesidades comunitarias es una
de las consideraciones principales al planificar el futuro. Aunque el mercado de
viviendas en Soledad es robusto, el suministro de viviendas no cumple con las
necesidades diversas de los hogares locales, especialmente para los individuos
de bajos ingresos, personas de la tercera edad, j6venes, j6venes adultos (18 a 35),
y hogares de una sola persona. La Comunidad manifiesta a menudo la necesidad
de mas viviendas accesibles.

Un porcentaje relativamente alto de hogares que rentan o son propietarios de
viviendas en Soledad reportan actualmente estar pagando demasiado por
vivienda, lo que significa pagar mas del 30 por ciento del ingreso por hogar
en costos relacionados a la vivienda. Las casas a la venta en Soledad son
generalmente accesibles para las personas que tienen un nivel de ingreso
moderado, pero aproximadamente la mitad de los hogares son considerados de
bajos ingresos. Aproximadamente 25 por ciento de los hogares en Soledad se
consideran estar superpoblados, un porcentaje que es mas alto que el promedio
del condado, y casi la mitad de los hogares en Soledad tienen 5 o mas personas,
seflalando la necesidad de casas asequibles que pueden acomodar a familias
numerosas para ayudar a aliviar el hacinamiento. También existe la necesidad de
estudios, apartamentos y hogares de una habitacion asequibles para acomodar
a una persona, personas de la tercera edad y j6venes adultos.

chla parte centraldela BEE B |EH
ormilacuscrads, 11888 T |H

Valor medio de la Vivienda; vivienda unifamiliar (2023)

$1,000,000

$750,000

$590,000

$500,000
$250,000
$0

Soledad

Variedad de Vivienda

En comparacién con otras jurisdicciones
del condado de Monterey, la
disponibilidad de viviendas de Soledad
tiene una proporcion mas alta de viviendas
unifamiliares que viviendas multifamiliares.

Condicion de Viviendas
Aproximadamente, 45 por ciento de las
viviendas en Soledad fueron construidas
antes de 1990, y 28 por ciento fue
construido antes de 1970. Las viviendas
mas antiguas probablemente tengan
necesidades de rehabilitacion mas
sustanciales.

Monterey County

$828,000

$744,000

State of California

Hacinamiento

Aproximadamente el 25 por ciento de
todas las unidades de vivienda en Soledad
estaban superpobladas en 2020, en
comparacion con el 14 por ciento en todo
el condado.

Asequibilidad

Aproximadamente la mitad de los hogares
son considerados de bajos ingresos,
mientras que la vivienda local es en
general asequible solamente para los
hogares cuyos niveles de ingresos son
moderados o altos.

Se esta preparando el Elemento de
Vivienda 2023-2031 de Soledad en

forma separada a fin de cumplir con
los requerimientos estatales.

Por favor visite el siguiente sitio web para aprender mas:

www.soledadgeneralplan2045.com/housing-element
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Source: City of Soledad, 2023.

Desarrollo de Proyectos
Significativos SR 5]

Una variedad de nuevos proyectos de desarrollo esta en el horizonte de

Soledad. Los proyectos residenciales que estan en proceso de revisién de
la Alcaldia incluyen casas adosadas, condominios, apartamentos y casas
unifamiliares, incluyendo algunas unidades asequibles tal como se muestra
en la tabla a continuacién. El plan de desarrollo especifico de Miramonte
al norte de los limites actuales de la ciudad se anticipa que incluira 2,392
unidades de vivienda y 100,000 pies cuadrados de usos comerciales. El
Marketplace de Soledad, un nuevo centro comercial en la orilla sur de la
ciudad también esta en fase de desarrollo. Un nuevo Grocery Outlet fue
recientemente construido y un Cine recientemente fue inaugurado en el
Marketplace de Soledad, y otras cuatro tiendas, lo cual totaliza 74,353 pies
cuadrados que estan en proceso actualmente. Una aldea de Contenedor
planificada para el oeste de la calle Front se espera que proporcione el
espacio necesario para incubar nuevos restaurantes y tiendas, asi como

agregar la vitalidad al centro de la ciudad.

Tipo de
Vivienda

Nombre del

Proyecto Estatus

Ubicacion

Miramonte Plan Norte de Mezcla de tipo !_a enml_enda dela esfera de
" 2,392 ) influencia y el Plan maestro
Especifico Soledad de unidades
aprobado
Orchard Villas Vintage 28 Residencias Mapa tentativo aprobado en el
Fases 20-23 Estates unifamiliares 2004.
230 8th Street  JREE Acuerdo de Asequibilidad
. 42 Apartamentos registrado, se espera esté completo
Project Street
el 2024.
\WEVEIERETGEERN Miravale 61 Mezcla de tipo Esperando accién de parte del
B Parcela B de unidades edificador
Santa Clara Santa Clara 132 Apartamentosy icﬂstrizgenéssgzlsg{gad
Street Project Street Casas adosadas 9 L )
construccién aun.
SUSD Proyecto 183 Soledad ) . Esperando accién de parte del
de Viviendas Street 20 Multifamiliar edificador

Miramonte

Specific Plan

Santa Clara
Street Project

Orchard Villas

0 05
: Sphere of Influence I Parks and Open Space @ .

° Miles
g___g Urban Growth Boundary @ Major Residential

L —J Planning Area Development Projects

[ City Limits
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La
Economia
de Soledad

La economia de Soledad depende en gran medida del gobierno
y la agricultura. De los 5,617 empleos asalariados en la ciudad
en el aflo 2021, aproximadamente el 80 por ciento estaban en
esos dos sectores, y los empleos en venta minorista, servicios
de alimentos, manufactura y transporte y almacenamiento
comprenden la mayor parte del 20 por ciento restante. El
empleo gubernamental esta impulsado principalmente por las
instalaciones correccionales estatales, asi como por las escuelas
publicas, incluida la extension de Hartnell College. Los empleos
en el sector agricola aumentaron un 28 por ciento de 2016 a
2021, pero muchos empleos en ese sector estan cerca pero
fuera de Soledad.

En parte debido a la naturaleza dispersa del trabajo agricola,
solo alrededor del 30 por ciento de los residentes de Soledad
que estan empleados trabajan en la ciudad. La disponibilidad
de viviendas que se ajusten a las preferencias de los residentes
también parece ser uno de los motivos para los desplazamientos
diarios, tanto internos como externos. El viaje diario a lo largo de
laUS 101y las ventajas econdmicas exclusivas de Soledad, como
ser |la principal puerta de entrada al Pargue Nacional Pinnacles,
ofrecen potencial para que la ciudad se convierta en un centro
regional mas destacado para el comercio minorista, lacomiday la
bebida, los servicios y el alojamiento. También hay oportunidades
de colaboracion en desarrollo econdémico con
ciudades cercanas y el condado, especialmente —

en lo que respecta al procesamiento agricola y s“‘ s
operaciones similares.

Soledad experimenta constantemente tasas de
desempleo mas altas que el condado y estado aledafios,
en parte debido a la naturaleza estacional del sector
agricola. A partir de 2022, las tasas de desempleo eran
del 10 por ciento en Soledad, un 4 por ciento mas alto
que el condado de Monterey y un 6 por ciento mas que el
estado.

Empleo (Trabajos) Por Sector (2021)

51.5%

28.2%

6.1%

4.6%

3.9%

2.5%

0.7%

0.7%

0.6%

0.4%

0.5%

0.3%

Gobierno

Agricultura

Manufactura, servicios, transporte / almacenes, comercio mayorista
Comercio al por menor

Arte, entretenimiento, acomodacién, y servicios de alimentacion

Educacion, salud, y asistencia social

Servicios administrativos / apoyo / gestién de desperdicio / servicios de
remediacion

Bienes raices
Finanzas y seguros
Construccion

Otros y no clasificados

Informacion, servicios profesionales, y administracion de negocios
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Condiciones de Mercado
de Bienes Raices

El mercado minorista en Soledad estéd dominado por estaciones de servicio de gasolina,
establecimientos de comiday bebida, y tiendas de alimentos y bebidas que sirven a las
personas locales y visitantes. La ciudad carece de otros tipos de comercio minorista que
probablemente satisfacen las necesidades de los residentes, como tiendas de muebles
y electrodomésticos y tiendas de ropa. Si bien Soledad enfrenta desafios para capturar
el gasto minorista local debido a que muchos residentes viajan fuera de la ciudad,
los desarrollos en curso y planificados como el Marketplace de Soledad y la Aldea de
Contenedores en el centro de la ciudad ofreceran mas oportunidades para diversos
tipos de desarrollo minorista. Con el crecimiento demografico y mas oportunidades
comerciales, Soledad puede posicionarse como un destino minorista en la region.

Dada la ubicacioén estratégica de Soledad y el enfoque de empleo en la agricultura y el
movimiento de bienes, la ciudad se beneficiaria del incremento del desarrollo industrial,
tal como la manufactura de alimentos y su procesamiento, para capturar las demandas
futuras. Sin embargo; la ciudad actualmente carece de la capacidad de infraestructura
para darle servicio a una gran instalacion de procesamiento agricola. La Alcaldia debera
enfocarse en esfuerzos a corto plazo para reclutar negocios que caigan dentro del tipo
de capacidad deinfraestructura que tiene actualmente. Los esfuerzos futuros se pueden
enfocar en identificar el tipo de actualizaciones de infraestructura son necesarias para
reclutar instalaciones mas grandes, si la comunidad desea ampliar el sector industrial
en Soledad. Los recientes incrementos sustanciales de los costos de construccion
han sido sefialados por la comunidad local de edificadores como una barrera hacia la
construccion.

Tal como se muestra en la pagina 4, los usos comerciales e industriales conforman
el 25% del terreno en el drea central de Soledad, comparado al 57% para residencial.
Basado en la demanda para bienes raices comerciales, el empleo local, la demografia, y
el desarrollo probable de Miramonte, parece que Soledad podria proporcionar en forma
significativa mas desarrollo comercial, de oficinas, e industrias livianas, quiza totalizando
mas de 100,000 pies cuadrados de nuevo crecimiento no residencial. El mercado de
Bienes raices residenciales esta descrito en la pagina de vivienda

La fuga de las ventas al por menor ocurre cuando los residentes
de Soledad efectuan compras fuera de la ciudad. Varios factores
contribuyen a la fuga de ventas al por menor, esto incluye de-
splazarse para trabajar fuera de la ciudad o escasez de ofertas de
ventas dentro de la ciudad. Existen oportunidades en Soledad para
atender a los residentes que viajan fuera para trabajar cuando re-
gresan a casa desde el trabajo.

Ead

El mercado para los espacios de oficina en
DE @ Soledad es pequefio y probablemente no crecerd
(muln| signi.ﬁgativamer?te.. Debido a que el potenciallde :
BEE crecimiento es I|m|‘Fado, Soledad podria co_nS|derar -
como una estrategia aprovechar los espacios l"‘
[ ] de ventas al por menor y espacios flexibles para
dar servicios a usuarios de oficina o pequefios
negocios que en forma anticipada estan buscando
espacios combinados para su oficina y para It
proporcionar servicios.

Source: AMBAG, 2022; Monterey County Assessor, 2019.
Note: Data is shown in acres.
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% Recursos de Agricultura

La agricultura es un importante motor econémico en Soledad y una de las
industrias mas grandes del condado de Monterey, y representa casi el 30 por
ciento de los empleos en todo el condado y el 20 por ciento del producto interno
bruto. Si bien es cierto, la mayor parte del terreno en Soledad se ha desarrollado
con usos urbanos, gran parte del terreno que rodea la ciudad sigue siendo de uso
agricola.

El Programa de Monitoreo y Mapeo de Tierras Agricolas de California (FMMP,
por sus siglas en inglés) clasifica y califica las tierras agricolas segun la calidad
del suelo y el estado de riego: las tierras agricolas de primera calidad son las
de mayor rango, luego las tierras agricolas de importancia estatal, las tierras
agricolas Unicas, las tierras agricolas de importancia local y las tierras de pastoreo.
Aproximadamente 1,633 acres en el Area de Planificacién de Soledad estan
clasificados como tierras agricolas de primera calidad.

La Alcaldia de Soledad y el condado de Monterey siguen un memorandum
de entendimiento para cooperar en asuntos de planificacion, crecimiento y
desarrollo a fin de proporcionar certeza en cuanto a las ubicaciones para el
desarrollo urbano, reducir conflictos y costos para los futuros desarrollos de las
casas asequibles, y proporcionar proteccion a largo plazo a los terrenos agricolas
de valor enlaregion.

Aunque la agricultura es un impulsador econdmico importante para la ciudad y
region, existe la preocupacion que los pesticidas utilizados en las tierras agricolas
aledafias entren a la ciudad, lo cual puede impactar a receptores sensibles

incluyendo hogaresy la escuela primaria Frank Ledesma.

Limites Limites del  Area de
FMMP Clasificacion de la crecimien-  Planifi-

Ciudad tourbano  cacion
Agricultura
Tierras agricolas de Primera calidad 103 497 1,629 1,633
Tierras agricolas de importancia estatal 1 22 69 70
Tierras agricolas Unicas 5 24 41 43
Terrenos de pastoreo 224 150 850 850

Recursos agricolas

Land Classification

[ Prime Farmland (P)

[ ] Farmland of Statewide Importance (S)
[ 1 Unique Farmland (U)

[ 1 Grazing Land (G)

[ Urban and Build-Up Land (D)

[ 1 Other Land (X)

0.5

0
[ City Limits @
C — 7 Planning Area

s __¢ Urban Growth Boundary

i Sphere of Influence

Miles
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Terrenos Vacantes y
Subutilizados

Hay aproximadamente 1,850 acres de terreno baldio en el Area de
Planificacion. Estas propiedades vacantes presentan oportunidades para
nuevos desarrollos que respalden un patrén de uso sostenible de la tierra.
También existen oportunidades para el desarrollo de terrenos vacios en
parcelas que se consideran subutilizadas porgue no se han desarrollado a
su maximo potencial segun la ordenanza de zonificacion de la ciudad.

Para identificar propiedades subutilizadas, se calcula una relacion de
mejora-terreno (I/L) para cada parcela con base en los datos del Tasador
del Condado. La relacion I/L es la relacion entre el valor de mejora de una
propiedad vy el valor del terreno. El terreno subutilizado identificado en el
Area de Planificacion se basa en una relacion I/L de 0.5, lo que significa, por
ejemplo, que un lote con un valor de $100.000 y mejorado con un edificio
con un valor inferior a $50.000 se considera subutilizado.

La mayorfa de losterrenos baldiosy subutilizados en el Area de Planificacion
se encuentran fuera de loslimites de la ciudad. Las areas fuera de los limites
de la ciudad deben someterse a un proceso de anexion antes de que
pueda ocurrir el desarrollo, lo que podria ser un proceso largo que podria
obstaculizar el nuevo desarrollo. Aunque las tierras agricolas fuera de la
ciudad se clasifican como tierras vacantes o subutilizadas, eso no indica
que estas areas sean apropiadas para su conversion a usos no agricolas.

§racransany

‘f-l.r.-.u..n.ll-uu
|

Orchard Ln

’vlmn-rnmnrumn-rﬂ'ys

Terrenos vacantes y subutilizados

Limite de

Source: AMBAG, 2022; Monterey County Assessor, 2019.

Note: Data is shown in acres.

Limites de la

Esfera de

Area de

crecimiento
urhano

Tipo de terreno it Influencia planificacion

Parcels by Utilization Status

Sphere of Influence

Subutilizado 27 28 75 75 ¢ 2% Urban Growth Boundary [ | Underutilized (I/L < 0.5)
r—n- ) -
Vacantes 228 651 1,827 1,850 s RIS MR Viacart (UL=0)
[ City Limits
Total de Acres 255 679 1,902 1,925

@ 0 0.5
Miles

SIEMPRE SOLEDAD

NOVIEMBRE 2023




Justicia Ambiental

El Proyecto de Ley del Senado de California 1000 (en vigor a partir del 2016)
requiere planes generales para abordar la justicia ambiental, que es el trato
y condiciones injustas en comunidades histéricamente desfavorecidas
y desatendidas. El proyecto de ley SB 1000 define a una comunidad
desfavorecida como un area que ha sido afectada desproporcionadamente
por la contaminacion ambiental y otros peligros que pueden tener efectos
negativos en la salud publica, o areas con concentraciones de hogares de
bajos ingresos y otros factores socioecondémicos desafiantes.

El estado ha desarrollado una herramienta llamada CalEnviroScreen(CES)
para el mapeo de factores de contaminacién, como los contaminantes
del agua potable, el riesgo de plomo proveniente de los materiales de las
viviendas, el uso de pesticidas y los sitios de desechos sélidos, asi como
las caracteristicas de la poblacién, como el bajo peso al nacer, el nivel
educativo, el aislamiento linguistico (las personas no podrian hablar inglés
o hogares con un nivel limitado de habla inglesa) y pobreza, todo lo cual
afecta a algunas personas en Soledad. Aunqgue CES (ver mapa ala derecha)
no clasifica ninguna area de Soledad como “desfavorecida” (puntuacion
acumulativa en el percentil 75 o superior), hay areas que histéricamente
han estado desatendidas en la ciudad.

La actualizacion del Plan General incluye politicas y acciones que cubren
los siguientes temas para abordar la justicia ambiental y mejorar las
condiciones de las comunidades desatendidas dentro de Soledad:

m Exposicion a la contami- m Vivienda segura y sanitaria
nacién y la calidad del aire m Actividad fisica

m Acceso a las instalaciones m Participacion de la comu-
publicas nidad en los procesos de

m Acceso a comida frescay planificacioén local.
saludable

Q.h
8
o
3
B
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¢Que es la Justicia Ambiental?

“Es el tratamiento justo para las personas de todas las
razas, culturas e ingresos con respecto al desarrollo,
adopcion, implementaciéon y cumplimiento de las leyes
ambientales, regulaciones y politicas”

- Cédigo Gubernamental de California, disposicion
65040.12(e)

LAN GENERAL 2045 11



@ Sistema de Circulacion

El acceso de transporte principal a Soledad se proporciona a través de la
carretera US 101, que conecta a Los Angeles y el Area de la Bahia de San
Francisco. Soledad cuenta principalmente con un sistema de carreteras que
conecta con la red de carreteras regionales y el Parque Nacional Pinnacles,
ademas de ofrecer acceso a destinos locales, areas de empleo, centros
comerciales, escuelas y areas residenciales.

Las vias arteriales transportan grandes volumenes de trafico entre o dentro
de areas urbanasy consisten en autopistas, carreteras y otras vias regionales
importantes que controlan el acceso a centros comerciales, dreas industriales
e instalaciones comunitarias. Junto con la carretera US 101, Metz Road, Front
Street, East Street, North Street, Gabilan Drive y Main Street son ejemplos
de arterias en Soledad. Las principales vias colectoras, que transportan
volumenes relativamente altos de trafico hacia las areas residenciales,
incluyen Market Street, San Vicente Road, West Street y Oak Street. El resto
de las calles menos transitadas de la ciudad se clasifican como calles locales.

Dada la topografia plana, el volumen de trafico relativamente bajo y la forma
compacta de Soledad, andar en bicicleta es una alternativa viable al manejo
de vehiculos, tanto para viajes recreativos como no recreativos. Hay varios
carriles para bicicletas protegidos en la ciudad y se proponen mas como
parte del Plan de Transporte Activo del Condado de Monterey de 2018.

Soledad cuenta con una red peatonal bien establecida que incluye aceras
y pasos de peatones. Las aceras con bordillos elevados y canalones son
el estilo tipico que se encuentra a lo largo de las principales arterias y vias
colectoras, carreteras locales y nuevos desarrollos residenciales. La mayoria
de las intersecciones principales a lo largo de Front Street en la ciudad tienen
cruces peatonales marcados y sefales de cruce de cuenta regresiva que
pueden ser activadas por las personas que desean cruzar la calle.

Patrones de viaje

Aproximadamente la mitad de los

viajes diarios en automovil en Soledad

son internos, es decir, comienzan

y terminan dentro de la ciudad. La
otra mitad son exteriores, es decir,
comienzan o terminan fuera de la
ciudad. Los principales destinos para
viajes en automovil externos incluyen
Greenfield, Salinas, Gonzales, Paso
Robles y areas cercanas del condado
de Monterey.

Eleccion del modo de viaje diario

Los residentes de Soledad viajan al trabajo de diversas
maneras, pero viajar en automovil es el método mas
popular. Aproximadamente el 92 por ciento de los viajes
hacia y desde Soledad son viajes en automovil, el 7 por
ciento son viajes a pie, el 1 por ciento son viajes en bicicleta
y menos del 0.5 por ciento son viajes en transporte publico.

El acceso hacia y desde Soledad se proporciona principalmente por dos
salidas/entradas de la carretera US 101 ubicadas en la parte norte y sur
de la ciudad. Es importante considerar la mejora del acceso haciay desde
la ciudad al planificar el futuro para los préoximos 20 afios.
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Parques y Recreacion

Hay 20 parques desarrollados en Soledad, incluido el nuevo Orchard
Lane Park, ademas de nuevas areas con jardines y un popular sendero
para caminar a lo largo de San Vicente Road. El Departamento de
Parques y Recreacion de la ciudad ofrece numerosas oportunidades
recreativas, eventos deportivos y programas artisticos y culturales. El
Centro Comunitario de Soledad ofrece una variedad de actividades, desde
campamentos de verano hasta deportes juveniles. El Distrito Recreativo
Soledad-Misidon cuyo manejo es independiente, opera una piscina y un
pequefo parque cerca del Centro Comunitario. El Departamento de Obras
Publicas de la ciudad es responsable del mantenimiento de los parques
publicos y otros paisajes e instalaciones de propiedad de la ciudad.

Actualmente se estd actualizando el Plan Maestro de Parquesy Recreacion
de Soledad, que identifica las necesidades de los parques comunitarios y
las mejoras necesarias para satisfacer esas necesidades. Las necesidades
que se han identificado como parte del proceso de actualizacion incluyen
ampliar los programas e instalaciones para jovenes y adultos, garantizar
que las tarifas sigan siendo asequibles, proporcionar amplios espacios
publicos para que la gente se relina y que refleje la diversa poblacién de
Soledad, incluida la creciente comunidad hispana, en todos los programas
y Servicios.

Los residentes han expresado la necesidad de nuevas instalaciones que
puedan usarse para reuniones comunitarias, fUtbol o ejercicios y caminatas
al aire libre; mantenimiento adecuado de los parques; garantizar que los
parquesy el acceso a las calles sean seguros; y proporcionar rompevientos,
como plantaciones lineales de arboles, estructuras o
instalaciones interiores para ayudar a
abordar los fuertes vientos

que a menudo pueden

desalentar las actividades al

aire libre en Soledad.

Recreacion: Centro Comunitario de Soledad

El Centro Comunitario de Soledad es la Unica instalaciéon de la ciudad
que ofrece una variedad de programas recreacionales tales como ligas
de baloncesto juvenil, gimnasios y programas para personas mayores.
LLa recreacion, la cultura, el arte, los parques y las actividades deportivas
son cruciales para crear una comunidad vibrante. El centro promueve la
Inclusion y una cultura de salud y bienestar, contribuyendo al crecimien-
to comunitario y a una comunidad saludable.

LLa Alcaldia esta en el proceso de actualizar el Plan Maestro

de Parques y Recreacion. El plan proporcionara una hoja de

ruta para el desarrollo y las mejoras de parques e instalaciones
recreativas, abordara el mantenimiento y las operaciones y guiara la
programacion y la toma de decisiones continuas. Para obtener mas

informacion visite www.soledadparksandrecplan.com/
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2y Infraestructura

Se necesita una infraestructura adecuada para satisfacer las necesidades
de los residentes y empresas de Soledad. El agua sera proporcionada por
la Alcaldia a través de 46 millas de tuberias principales y de cinco pozos
activos que aprovechan la cuenca de agua subterranea del Valle de Salinas.
Para 2026, la Ciudad planea incorporar agua reciclada al suministro de
agua para riego, incluidos campos de juego, parques y espacios abiertos.

La alcaldia proporciona un sistema de recoleccion de aguas residuales en
la Instalacion de aguas residuales, que sirve al centro histérico de Soledad,
las dos instalaciones correccionales estatales y Dole Food Company en
Camphora-Gloria Road que se encuentran fuera de la ciudad. La Instalacion
de aguas residuales, en la parte sureste de la ciudad, fue mejorada y
ampliada en 2010 para adaptarse al crecimiento de las dos instalaciones
correccionales estatales. La disponibilidad de las instalaciones de aguas
residuales incluye operaciones y mantenimiento de cuencas de infiltracion
rapida y el mantenimiento de varios kildmetros de diques que protegen la
instalacion de las inundaciones del Rio Salinas.

Los sistemas e instalaciones de aguas pluviales son necesarios para drenar
el agua y prevenir inundaciones en areas urbanas, controlar la erosion y
proteger la calidad del agua. El sistema de recoleccién de drenaje pluvial en
Soledad incluye calles con bordillos y cunetas, sumideros, tuberias y tapas
de drenaje pluvial, alcantarillas, zanjas y canales. Soledad se asienta sobre
una pendiente suave, con drenaje generalmente de noreste a suroeste
hacia el rio Salinas. Histéricamente, las inundaciones en Soledad han sido
causadas por el desbordamiento del canal Bryant Canyon y la capacidad
inadecuada de los sistemas locales de drenaje pluvial. Si ocurriera
una inundacion en la Instalacion de aguas residuales, podria afectar la
capacidad de la Ciudad para operar un sistema de recoleccién de aguas
residuales para servir a las propiedades en Soledad.

LLa Alcaldia de Soledad trabaja continuamente para mejorar la
infraestructura para satisfacer las necesidades de la comunidad. Los
proyectos de suministro de agua previstos incluyen:

m Conectar y ampliar desarrollo existente de agua reciclada

m Incorporacion gradual de los nuevos desarrollos a agua
reciclada

Mejorar las tuberias de las calles Soledad, Kidder, East
Street, y Dixi Street

Actualizar los pozos 7y 10

Construccion de un nuevo pozo (pendiente de la anexiény
construccion en Miramonte)
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Seguridad Publica

Los Departamentos de Policiay Bomberos de la Ciudad de Soledad brindan
servicios de seqguridad publica a los residentes y empresas de Soledad. El
Distrito de la mision de Soledad de proteccion de incendios rural sirve las
areas alrededor de la ciudad. El departamento de Bomberos de Soledad,
contrato a CALFIRE, y el departamento policial tiene la habilidad de
responder a las llamadas requiriendo servicio en cualquier lugar dentro
de los limites de la ciudad. Los servicios de emergencia en Soledad son
proporcionados por el Departamento de Bomberos y Departamento
Policial, Sistema de Servicios Médicos del Condado de Monterey, y Distrito
de la misidon de Soledad de proteccion de incendios rural

Hay cuatro edificios en Soledad que son esenciales para la respuesta de
emergencia: La Estacion de Bomberos, Camaras del Concejo Municipal, el
Centro Comunitario y la Escuela Secundaria Soledad. El Departamento de
Bomberos planea obtener un nuevo aparato contra incendios que podra
servir para edificios mas altos, aproximadamente de 3 a 4 pisos de altura.
Si bien Soledad es una comunidad relativamente segura, la salud mental
comunitaria, la basuray el vandalismo presentan desafios en la comunidad
y son problemas que deben abordarse. También hay una poblaciéon sin
vivienda en Soledad que carece de vivienda y servicios sociales.

Caminos y rutas seguros a la escuela

Las calles de Soledad necesitan nuevas caracteristicas de
seguridad. Medidas como cruces peatonales iluminados,
extensiones de aceras, y lamparas para cruces de peatones
pueden ayudar a eliminar las muertes por accidentes de transito

y las lesiones graves de peatones, ciclistas, conductores y viajeros
discapacitados. La Ciudad estd trabajando con la Agencia de Transporte
del Condado de Monterey para desarrollar un plan de rutas seguras a la
escuela, involucrando al personal de seguridad y a los residentes para
garantizar la seguridad de los estudiantes.

v

El Departamento de Bomberos de Soledad tiene la
capacidad de responder a llamadas de servicio en
cualquier lugar dentro de los limites de la ciudad
en menos de 5 minutos, y el Departamento de
Policia generalmente puede responderen 3 a5
minutos, dependiendo del trafico.

Los tiempos estructurados de respuesta a
incendios a nivel nacional son generalmente
de menos de 5 minutos y varios estudios han
establecido que responder a una llamada de
la policia en menos de 5 minutos aumenta las

posibilidades de realizar un arresto.




Implicaciones para el Plan General de Siempre Soledad 2045

. Usos Futuros de Terreno. La forma en que las personas utilizan los terrenos ayuda a definir el caracter

de la ciudad. El uso de los terrenos y los mapas de zonificacion del Plan General establecen un plan para
el uso futuro de los terrenos en Soledad, lo cual puede diferir en ciertos lugares de cémo son utilizados
los terrenos hoy para lograr metas comunitarias, tales como el balance entre trabajos y viviendas y
diversificando la economia.

Viviendas Adecuadas. Los usos Residenciales forman la mayor parte de los terrenos del érea central
de Soledad. Aungue el mercado de vivienda en Soledad es robusto, el suministro de viviendas no
cumple con las necesidades diversas de los hogares locales, especialmente para las personas que
viven solas, individuos de bajos ingresos, personas de la tercera edad, personas con necesidades
especiales, jovenesy jévenes adultos.

Economiay trabajos. Aungue los niveles de desempleo en Soledad son més altos que en cualquier otro
lugar en el estado, existe potencial para el crecimiento del empleoy la atraccion de visitantes a través de
esfuerzos centrados en la ciudad y la colaboracién con socios regionales. as oportunidades incluyen
esfuerzos de circulacién y promocién relacionados con las personas que viajan a través de Soledad
a lo largo de la autopista 101 y hacia el Parque Nacional Pinnacles, el desarrollo de instalaciones de
procesamiento agricola y empleos, y el desarrollo de usos mas comerciales, minoristas e industriales.

Parques y Recreacion. La comunidad de Soledad busca parques y espacios recreativos que son
comodos y acogedores para toda la comunidad, ofrecen una variedad de instalaciones deportivas,
protege contra de los elementos como el sol y viento, y proporciona actividades que son atractivas,
enriquecen culturalmente y puede participar la familia.

Oportunidades de construccion en espacios baldios. La ciudad y la comunidad deben continuar
trabajando juntas para identificar y facilitar oportunidades para el desarrollo de terrenos baldios,
particularmente en el centro de la ciudad.

Seguridad y Servicios. La Ciudad de Soledad estd comprometida a brindar una alta calidad de vida
a todos sus residentes. Los servicios e infraestructura comunitarios que afectan la vida cotidiana de los
residentes de Soledad incluyen servicios de policia y proteccion contra incendios y un tratamiento
innovador y sostenible de agua y aguas residuales proporcionado por la Ciudad.

Circulacion y uso de la tierra. Soledad se compone principalmente de viviendas unifamiliares y existe
un nivel sustancial de desplazamientos cruzados, ya que la mayoria de los residentes trabajadores de
Soledad trabajan fuera de la ciudad, lo que indica la necesidad de usos no residenciales que podrian
brindar oportunidades de empleo y servicios para residentes

iQueremos escuchar de ti! Visite
soledadgeneralplan2045.com y andtese
en nuestra lista de correos para recibir

notificaciones de eventos comunitarios y

otras oportunidades de
divulgacion durante el
proceso de actualizacion
del plan General.

El Plan General de Siempre Soledad
2045 abordara:

m Lavision de Soledad en el 2045 vy los valores
directrices para lograr llegar ahi.

m Uso futuroy desarrollo de terrenos.
m Opciones de vivienda y asequibilidad.

m Comoy dénde caminamos, andamos en
bicicleta, tomamos el transporte publico,
conducimos y estacionamos.

m Empresasy empleos locales.
m Acceso a parquesy recreacion.

m Arte publicoy preservacion del distrito
historico.

m Peligros causados por la naturaleza o por el
hombre y un clima cambiante.

m Conservaciony eficiencia de energia y agua,
infraestructura verde y transporte activo.
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